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Ansiedlung eines Einkaufsmarktes in der Ortsmitte Frickenhausen,
Bericht der anwesenden Investoren / Betreiber / Planer zum Projekt *Einkaufsmarkt Ortsmitte” sowie
Vorstellung vorliegender Plankonzepte,
Kenntnisnahme von der Kosten-Zusammenstellung des Ortsbauamtes unter Beriicksichtigung der
Grundstiickssituation innerhalb des Planbereichs
sowie Beratung und Beschlussfassung Uber das weitere Vorgehen

Beschlussvorschlag

1. Von den Ausfiihrungen der in der Sitzung anwesenden Investoren / Betreiber sowie Planer wird

Kenntnis§ genommen.

2. Von der Kostenschatzung des Ortsbauamts unter Berdcksichtigung der derzeitigen
Grundstlicksverhaltnisse wird ebenfalls Kenntnis genommen.
3. Uber das weitere Vorgehen wird nach der Beratung entschieden.
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Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 09.10.2001 sprach sich der Gemeinderat fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes in der Ortsmitte Frickenhausens itn Quartier Untere Straf3e / Mittlere StraBe
/ HauptstraBBe / Im Dorf aus. Lt. Beschluss sollte dieser festgelegte Standort durch Gesprache mit
Grundstickseigentimern, méglichen Investoren bzw. Betreibern weiterentwickelt werden.

Die geschatzten Kosten der Gemeinde flir den Erwerb von Grundstlicken in der Ortsmitte sowie
den Abbruch vorhandener Gebaudesubstanz wurden vom Ortsbauamt zusammengestelit. Der
bereits im Eigentum der Gemeinde befindliche Flachenanteil in der Ortsmitte von 23,46 ar hat
demnach — einschlieBlich der Gebaudesubstanz - einen Wert von rd. 1 Mio €. Fir die im Falle
einer Realisierung des Vorhabens noch benétigte Privatflache von insg. 23,78 ar samt
bestehenden Gebauden ist ein Wert von rd. 1,7 Mio. € anzusetzen. Die im Zusammenhang mit
einem eventuellen Flachenerwerb weiterhin entstehenden Abbruchkosten flr die Gebaude-
substanz werden auf rd. 0,2 Mio. € geschatzt. Somit liegt der Gesamtinvestitionsbedarf der
Gemeinde allein flir den Flachen- und Gebdudeerwerb von Privat, die Einbringung
gemeindeeigener Flachen einschl. Gebdude sowie notwendige AbbruchmaBnahmen bei insg. rd.
2,9 Mio. €. Im Falle einer WeiterverauBBerung der entsprechenden Flachen an einen Investor
reduziert sich dieser Gesamtbetrag um den tatséchlich erzielbaren VerduBerungsbetrag. Es ist
davon auszugehen, dass der aktuell giltige Bodenrichtpreis von 307€ bzw. 276 € (entlang der
StraBe) im Falle einer WeiterverduBerung an einen Investor vermutlich nicht erzielbar ist.

Die zwischenzeitlich geftihrten Gespréche mit den Eigentimern der Grundstiicke im 0.g. Quartier
haben ergeben, dass von deren Seite aus zwar grundsatzlich Verkaufsbereitschaft besteht (mit
Ausnahme des Flst. Nr. 114/2, Mittlere StraBe 14). Allerdings Ubersteigen die von den
Eigentiimern geforderten Kaufpreise teilweise die geschéatzten Grundstiicks- und Gebaudewerte
- die zwecks Ermittlung des Gesamtinvestitionsbedarfs (s.0.) angesetzt wurden - ganz erheblich.
Weiterhin fordern die betroffenen Eigentimer, deren Gebéaude im Plangebiet gréBtenteils tber
eine gute Bausubstanz verfigen, von der Gemeinde zusétzlich einen adaquaten Ersatz fir ihre
bisherigen Grundstiicke und Gebaude; die hierfur entstehenden Umsiedlungskosten konnten
bislang nicht beziffert werden. Entsprechend erhoht sich dann der Gesamtinvestitionsbedarf.

Die Verwaltung fihrte auch mehrere Gesprache mit moglichen Investoren / Betreibern fur einen
Einkaufsmarkt. Bisher haben diese Gesprache insgesamt ergeben, dass von Investorseite aus
aufgrund wirtschatftlicher Aspekte derzeit kein Interesse am Standort "Ortsmitte” besteht. Als
Hauptgriinde werden von Betreiberseite aus vorwiegend die schwierige verkehrliche
ErschlieBung des Standortes, die beengte Grundstickssituation (zu wenig ebenerdige
Parkplatze), hohe Baukosten durch Tiefgarage / Parkdeck, hohe Kosten durch .
Grundsttckserwerb, AbbruchmaBnahmen und Umsiediung von Bewohnern (Abldsezahlungen)
genannt. In der Konsequenz steht die Vermietbarkeit sowie Verwertbarkeit des Objektes unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten in Frage. Eine exakte Baukostenaufstellung wurde von
Investor-/Betreiberseite aus bisher ausdriicklich nicht gefertigt; dennoch wurde von Betreiberseite
aus bereits darauf hingewiesen, dass das Projekt in der Ortsmitte allenfalls unter vergunstigten
Bedingungen zulasten der Gemeinde (verbilligter Bodenpreis + Subventionierung der Tiefgarage)
umsetzbar ware. Damit ist von einer weiteren enormen Erhdhung des Gesamtinvestitionsbedarfs
auszugehen.

Die Herren Berndt (Fa. Financial Consulting) und Retter (Fa. Edeka) werden an der Sitzung des
Geémeinderats teilnehmen und das geplante Projekt am Standort ‘Ortsmitte™ aus wirtschaftlicher
Sicht beurteilen. Die von Investorenseite bereits entwickelten Planungskonzepte sollen in diesem
Zusammenhang auBerdem vorgestellt werden. Des Weiteren wird Herr Podell (Fa. ALDI) die
Sichtweise eines Discounters zum Standort ‘Ortsmitte” vorstellen.

Parallel hierzu haben die Architekturbiiros Rist & Stéckle/Kaufmann eine gemeinsame
Vorentwurfsplanung flir den Standort ‘Ortsmitte” entwickelt, welche in der Sitzung ebenfalls
erlautert werden soll. :
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